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Lei

LEI N° 6.838 DE 01 DE JULHO DE 2022.

DISPOE SOBRE O ESTABELECIMENTO DE CONDIGOES DE REGULARIZAGAO DAS
EDIFICAGOES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

0 PREFEITO MUNICIPAL DE CUIABA - MT: Fago saber que a Camara Municipal aprovou
e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei estabelece normas aplicaveis no ambito do municipio da Capital, para a
regularizagao das edificagdes irregulares concluidas até 18 de julho de 2017, desde que
atendam as condi¢des minimas de higiene, seguranca, uso, salubridade, acessibilidade,
habitabilidade e respeito ao direito de vizinhanga, observadas, ainda, as disposi¢oes
constantes na legislagdo ambiental e nesta lei.

§ 1° Consideram-se irregulares, para efeitos desta Lei, as obras concluidas sem projeto
aprovado, até 18 de julho de 2017, ou as que possuam projeto aprovado sem habite-se,
sem alvara de obras ou que estejam em desconformidade com a legislag&do urbanistica
municipal.

§ 2° Considerar-se-a concluida e habitavel a edificagcdo que apresentar infraestrutura
minima relativamente a vedagao, cobertura, 4gua, saneamento e energia, devendo o
interessado apresentar laudo técnico, conforme modelo anexo a esta norma.

§ 3° Havendo divergéncia de informagdes e dados técnicos entre os documentos
apresentados e os dados do Sistema do Municipio em relagdo a area edificada, a
unidade de fiscalizagdo competente deve determinar a realizagdo de vistoria in loco,
a fim de aferir a real situagdo da construgdo e orientar o proprietario a tomar as
providéncias técnico-administrativas necessarias a regularizagao da edificagdo quanto
aos critérios de seguranga, habitabilidade e utilizagao.

Art. 2° Na andlise de regularizagao das edificagdes previstas nesta Lei, deve ser
considerada a atividade a que se destinam.

Art. 3° Sao consideradas passiveis de regularizagao as edificagdes que abriguem:
| atividade de médio ou baixo impacto compativel com a zona em que se incide;
Il atividade de médio ou baixo impacto incompativel com a zona;

Ill - atividade de alto impacto nado segregavel incompativel com a zona, destinada a
servigos de educagdo, cultura, saude e templos religiosos;

IV — atividade de alto impacto segregavel, desde que situadas na ZAl (zona de alto
impacto) ou no Distrito Industrial.

§ 1° As irregularidades de que tratam os incisos |, Il e Il deste artigo sao as relativas:
a taxa de permeabilidade;

a taxa de ocupacao;

ao indice de aproveitamento;

aos recuos de acordo com a via;

as normas especificas relacionadas a via e/ou zona;

vagas de estacionamento;

g) outros danos urbanisticos definidos por lei.

§ 2° Nos casos previstos neste artigo e que apresentarem troca de atividade entre 18 de
julho de 2017 e a data do protocolo do pedido de regularizagao, a anélise deve ocorrer
levando-se em conta a atividade exercida pelo imével em 2017, comprovada mediante
documentagdo apropriada e, em seguida a regularizagao edilicia, o interessado deve
realizar a devida regularizagao da atual troca de atividade, observando a legislagao
vigente.

§ 3° Sera obrigatdrio projeto de combate a incéndio, excetuando-se as edificagdes
residenciais, conforme legislagao especifica em vigor.

Art. 4° As irregularidades referidas no art. 3° desta Lei deve ainda estar enquadradas
em uma das seguintes hipéteses:

I obras concluidas que disponham de projetos arquitetdnico, estrutural, elétrico e
hidrossanitario com Responsabilidade Técnica (ART/RRT/TRT) e projetadas de acordo
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com a legislagdo municipal vigente a época da construgao, embora nao devidamente
licenciadas;

Il obras concluidas que disponham ou nao de Responsabilidade Técnica (ART/RRT/
TRT) e projetadas em desacordo com a legislagdo municipal que nao interfiram em
qualquer area publica;

Il obras concluidas e aprovadas de acordo com a legislagdo municipal vigente a
época da construgao e executadas em desacordo com o projeto aprovado.

§ 1° Mediante Termo de Responsabilidade Técnica, fica o profissional e o proprietario
responsaveis pela regularizagdo da edificagdo com o compromisso de contemplar
solugdo ambientalmente adequada quanto a destinagéo dos efluentes.

§2° Devem, ainda, o profissional e o proprietario apresentar Termo de Responsabilidade
que garanta a segurancga contra incéndio, cabendo-lhes adequar a obra para a emissao
do alvara do Corpo de Bombeiros, estando cientes de que esse documento pode ser
solicitado a qualquer momento pelos Orgaos competentes.

§ 3° O proprietario fica obrigado a apresentar o alvara do corpo de bombeiro da obra
regularizada no prazo de 06 (seis) meses a partir da data da aprovagao da regularizagéo
edilicia emitida pelo Municipio, prorrogavel por igual periodo, mediante justificativa.

Art. 5° Nao serdo passiveis de regularizagao, para os efeitos desta Lei, as edificagdes
em areas publicas, exceto as situagdes previstas em legislagdo municipal especifica.

Art. 6° Os pedidos de regularizagdo devem ser protocolados na Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano Sustentavel (SMADESS) pelos respectivos
proprietarios ou representantes legais, no prazo de quatro anos, a contar da data da
publicagdo desta Lei, devendo os interessados, durante a tramitagdo dos respectivos
processos administrativos, promover o recolhimento de eventuais multas e tributos
relacionados ao imével e ndo pagos no seu vencimento.

Art. 7° O pedido de regularizagao a ser protocolado na SMADESS pelo proprietario,
comprador ou por seu representante legal devidamente identificado deve ser instruido
com os seguintes documentos:

I requerimento, realizado em formulario especifico, preenchido e sem lacunas e sem
rasuras, com declaragao do interessado responsabilizando-se, sob as penas da lei,
pela veracidade das informagdes e pelo atendimento aos requisitos previstos nesta
Lei, com enderego completo do interessado e do imével;

Il — certidao negativa de débitos municipais, relativo ao imével;

Il cépia de documentos que comprovem a propriedade do imével, tais como matricula
ou escritura de compra e venda do imével objeto do pedido de regularizagao;

IV laudo técnico com declaragao firmada pelo interessado no sentido de que a obra
estava concluida e em condigdes de habitabilidade até a publicacdo da presente lei,
sob pena de infringir o disposto no art. 299 do Cédigo Penal;

V documentos que comprovem que, no ano de 2017, a edificagao estava concluida e
habitavel, tais como imagem de satélite, comprovante de IPTU e outros;

VI planta de arquitetura com a situagao implantada, em conformidade com os
documentos exigidos para solicitagdo de alvara de construgdo e Responsabilidade
Técnica (ART/RRT/TRT);

VIl declaragao de anuéncia do condominio quanto ao pedido de regularizagao, quando
for o caso, firmada por seu sindico e acompanhada de cépia da ata da assembleia
que o elegeu e demais documentos pertinentes, observado o disposto na convengao
condominial devidamente registrada.

VIl declaragado informando se a edificag@o a ser regularizada é ou nao objeto de agédo
judicial;

IX outros documentos pertinentes que o Poder Publico Municipal julgar necessarios
no decorrer do processo;

X declaragao expedida pela concessionaria de dgua e esgoto atestando que a
edificagdo nao se encontra sobre faixa de serviddo das tubulagdes de rede de aguas
pluviais, galerias e canalizagao de dgua e/ou esgoto.

XI - Para efeitos desta Lei, somente sera processada a regularizagao exclusivamente
pelo proprietario ou alternadamente pelo comprador/possuidor quando a mesma vier
acompanhada de anuéncia do vendedor/proprietario.

§ 1° O requerimento a que se refere o inciso | deste artigo pode ser obtido:
I na SMADESS;

Il por meio eletronico, no site da Prefeitura Municipal de Cuiaba, qual seja: www.
cuiaba.mt.gov.br.

§ 2° O Municipio de Cuiaba, por meio do 6rgdo competente, pode realizar vistoria para
verificar as informagdes prestadas pelo interessado.

Art. 8° Na hipétese de a edificagao for objeto de agao judicial tendo por litigante este
Municipio, sua regularizagéo sera feita mediante acordo nos autos, que observara os
critérios e requisitos desta Lei.

Art. 9° Para a regularizagao das edificagdes de que trata o art. 4° desta Lei, serdo
aplicadas as seguintes multas como medidas compensatdrias correspondentes a
regularizagdo requerida:

I Destinaga@o ao Municipio de valor correspondente ao devido como ISSQN, acrescido
de RS 15,00 (quinze reais) por metro quadrado da area construida, quando se tratar de
edificagao residencial ou unifamiliar, e de R$ 20,00 (vinte reais) quando se tratar de
edificagao para fim comercial ou multifamiliar.

§ 1° Em qualquer das situacdes, se a desconformidade com a legislagdo de uso e
ocupacao do solo se referir a autorizagédo de construir acima do coeficiente basico, deve
o beneficiario arcar com o valor referente a outorga onerosa em relagao a edificagao
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que construiu, a ser calculada de acordo com o disposto no art. 196 e seguintes, da Lei
Complementar n°® 389, de 03 de novembro de 2015.

§ 2° Nos casos de avango de area referente ao Padrdo Geométrico Minimo (PGM),
de acordo com a legislagao vigente, além de aplicagao de multa compensatdria pelo
dano urbanistico e ambiental, havera de ser averbada na matricula do imével em
regularizagado a dispensa de indenizagdo em razéo de futura ampliagéo de via publica
no local, conforme dispde a Lei Complementar n.° 232/2011.

§ 3° As medidas compensatérias ou mitigadoras podem ser parceladas em até
dezoito vezes, sendo o atestado de regularizagdo expedido apés a devida quitagao
das parcelas.

Art. 10. O valor a ser pago pela regularizagdo das edificagdes sera arrecadado e
depositado em conta bancaria especifica do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano Sustentavel, criado pela Lei n. °© 2.646, de 28 de dezembro de 1988 e
reestruturado pela Lei Complementar n. © 29, de 26 de junho de 1997.

Art. 11. Para os fins desta Lei, serdo consideradas de interesse social as edificagdes
que se encontrarem ao menos em alguma das seguintes condicdes:

| habitagdes construidas com recursos oriundos de programas governamentais;
Il habitacdes para populagado de baixa renda;

Il - edificagbes construidas para atender a programas de interesse social e/ou
edificagdes de entidades de utilidade publica sem fins lucrativos, assim reconhecidos
por este Municipio;

IV - Iméveis edificados em areas de especial interesse social, nos termos da Lei
Complementar n°® 389, de 03 de novembro de 2015;

V - os imoveis de pessoa com renda familiar de até 03 (trés) salarios minimos mensais
vigentes, conforme consta da Lei Complementar 345/2014.

VI  edificagbes publicas, como escolas, creches, hospitais, postos de saude,
reparticdes publicas e outras.

§ 1° Para as obras de interesse social elencadas nos incisos | a V deste artigo, o valor
a ser pago pela regularizagdo das edificagdes pode ser reduzido em até 80% (oitenta
por cento).

§ 2° O pedido de regularizagdo de edificacao considerada de interesse social de que
trata esse artigo serd submetido a analise da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social e de Pessoa com Deficiéncia, cabendo a esta confirmar ou néo a condigéo de
cidadao de baixa renda do interessado, para fim de obtengdo do desconto de que trata
0 § 1° deste artigo.

§ 3° O valor a ser pago pela regularizagdo n&o incidird na primeira edificagao
residencial, desde que esteja até o limite de setenta metros quadrados.

§ 4° O valor a ser pago pela regularizagao das edificagdes de que trata esta Lei nao
incidird quando se tratar de edificagdes publicas.

Art. 12. O pedido de regularizagao de edificagao, se deferido, sera formalizado através
de atestado de regularizacado que sera expedido pela SMADESS.

§ 1° A expedicdo do atestado de regularizagao da Edificagao fica condicionada ao
prévio pagamento do montante previsto nos arts. 9°, 10 e 11 desta Lei, exceto os §§ 3°
e4.°doart. 11,devendo o interessado proceder a juntada do documento comprobatério
nos autos do respectivo processo administrativo.

§ 2° A expedigdo do atestado de regularizagado da Edificagao nao substitui o alvara de
funcionamento.

§ 3° Expedido o atestado de regularizagdo da Edificagdo, a SMADESS informara a
Secretaria Municipal de Fazenda que entao procederd a atualizacdo do cadastro
imobiliario para fins tributarios.

Art. 13. O interessado deve ser notificado do indeferimento do pedido de regularizagao
por sistema digital.

Paragrafo tnico. Da decisdo de indeferimento do pedido de regularizagao de
edificagao cabe recurso ao Secretdario Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Urbano Sustentavel, no prazo de trinta dias, apds a ciéncia do interessado quanto ao
indeferimento.

Art. 14. Em caso de indeferimento, o processo de regularizagdo sera encaminhado a
Procuradoria-Geral do Municipio para as providéncias cabiveis.

Art. 15. Sem prévia autorizagdo do 6rgdo municipal competente, nao havera
alteragao da area edificada durante o processo de aprovagao da regularizagao, salvo
comprovagao de risco eminente de ruina ou de risco ao patrimonio.

Paragrafo tnico. Se houver alteragdo da area edificada sem permissdo do érgao
municipal competente, o pedido de regularizagao sera indeferido.

Art. 16. A regularizagao da edificagéo:

I nao exime o responsavel do atendimento as normas legais relativas aos niveis de
ruido permitidos, a legislagdo ambiental em geral e, especialmente, ao licenciamento
ambiental, quando necessario;

Il ndo exime o responsavel de obediéncia aos horarios de funcionamento, conforme
a legislagao vigente;
Il em caso de imdvel com tombamento, devera atender a legislagéo especifica;

IV nao exime os proprietarios ou os respectivos responsaveis das obrigagdes e
responsabilidades decorrentes da aplicagéo da legislagao de parcelamento do solo.

Paragrafo tnico. O empreendedor, depois de receber o atestado de regularizagao da
edificagao, deve requerer nos 6rgaos competentes as licengas necesséarias ao seu
regular funcionamento, tal como o alvara de funcionamento.
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Art. 17. O Municipio pode, a qualquer tempo, mesmo depois de aprovada a
regularizagao, verificar a veracidade das informagdes prestadas pelo interessado,
assim como as condigdes de habitabilidade, higiene, salubridade, permeabilidade,
acessibilidade e seguranga da edificag&o.

Paragrafo unico. Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas informagoes, o
interessado sera notificado para sana-las ou para prestar esclarecimentos, no prazo de
dez dias, sob pena de nulidade da regularizagao de edificagédo e da aplicagao de multa
correspondente a dez vezes o valor pago pela regularizagdo, calculada de acordo com
o disposto nos arts. 9° e 10 desta Lei.

Art. 18. Quando a Regularizagao tratar de inobservancia ao afastamento lateral entre
o limite do imével e a edificagao em andlise, o proprietario deve apresentar declaragao
de anuéncia dos vizinhos lindeiros, nos moldes do anexo | da presente Lei, desde que
nao possua aberturas para o lote lateral ou qualquer elemento construtivo, inclusive
beiral avangando sobre o lote vizinho.

Paragrafo unico. A declaragdo de anuéncia de que trata este artigo sera anexada ao
processo, manifestando os declarantes o seu reconhecimento, sem nenhuma ressalva,
da irregularidade apontada na edificagéo, isentando o Municipio de qualquer agédo
judicial futura quanto ao direito de ventilagao e iluminagao da edificagao existente ou
da futura edificacao.

Art. 19. Os profissionais responsaveis pelo projeto de regularizagdo que prestarem
informagoes indevidas perante o Municipio estardo sujeitos ao pagamento de multa
no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

Paragrafo tnico. O poder publico municipal deve encaminhar ao Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA), ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) e ao
Conselho Regional dos Técnicos de Industria, Agronomia e Edificagdes (CRT) a relagédo
dos profissionais referidos no caput deste artigo, para fins de abertura de processo
administrativo.

Art. 20. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Palécio Alencastro, em Cuiaba-MT, 01 de julho de 2022.
EMANUEL PINHEIRO
PREFEITO MUNICIPAL
ANEXO |

1-Instrugoes

1-Preencher em letra de forma ou digitar as informagdes no requerimento.
2-Anexar os seguintes documentos do vizinho:

—Cépia (s) da (s) Carteira (s) de Identidade (s);

—Cépia do CFP (s);

2-1dentificagdo da Edificagao a ser Regularizada
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1-Preencher em letra de forma ou digitar as informagdes no requerimento.
2-Anexar os seguintes documentos:

—Cépia (s) da (s) Carteira (s) de Identidade (s);

—Copia do CFP (s);

2-Identificagao do Imével a ser Regularizado

QUSO RESIDENCIAL () N° MATRICULA < .
NAORESIDENCIAL ( )MISTO PAVTOS | DO IMOVEL: CARTORIO:
ENDEREGO: N: LOTE(S) | QUADRA

| AREA AREA
BAIRRO: TERRNO: | CONSTRUIDA:

3-ldentificagdo do Engenheiro/Arquiteto:

NOME CPF/CNPJ:

CREA/CAU Ne: E-MAIL | TELEFONE(S)
ENDEREGO(RUA/AV,N°-BAIRRO)

COMPLEMENTO CIDADE | UF | CEP

DATA QSSINATURA:

4-Declaragao do Engenheiro/Arquiteto:

engenheiro/arquiteto responsavel pela regularizagdo do imével acima descrito,
venho por meio deste, solicitar a regularizagdo da construgao nos termos da Lei
_____de__de____de 2022, estando ciente da aplicagdo de penalidades e multas
previstas em Lei.

Para tanto, declaro que o imével objeto desta solicitagao de regularizagao possui
infraestrutura minima e atende as condigoes minimas de higiene, de segurancga, de
uso, de salubridade, de acessibilidade, de habitabilidade, de respeito ao direito de
vizinhanga e foi concluida em data anterior ao no de 2017.

CUIABA, DE DE.
X

= . ANO DE CONCLUSAO DA
() USO RESIDENCIAL () NAORESIDENCIAL NopavTos | AREATOTAL OBRA
()MISTO CONSTRUIDA M2

(APROX.)

ENDEREGO(RUA/AVENIDA,N°,BAIRRO) LOTE(S) | QUADRA
3-Identificagio do Proprietario/Representante Legal
NOME
CPF/CNPJ E-MAIL | TELEFONE(S)
ENDEREGO(RUA/AV,N°-BAIRRO)
COMPLEMENTO CIDADE UF | CEP

ASSINATURA DO PROPRIETARIO/REPRESENTANTE LEGAL
DATA

X
4-Identificagao do vizinho
NOME
CPF/CNPJ | E-MAIL | TELEFONE(S)
ENDEREGO(RUA/AV, N°- BAIRRO)
COMPLEMENTO | CIDADE UF | CEP

() Lado Direito () Lado Esquedo () Fundos

4.1-Declaragéo do vizinho lindeiro

CONCORDO que meu vizinho mantenha a(s) abertura(s) iluminantes e ventilantes (janelas, vitrés ou elementos
vazados) com afastamento inferior ao exigido pelo codigo de obras e edificagdes, sem atender as legislagdes
urbanisticas ambientais vigente, de acordo com a situagdo da edificagdo existente. Declaro também que este
Termo de Anuéncia nao gera direitos para que se faga construgdes futuras, em desacordo com o Codigo de Obras e
edificagGes e Lei de uso e ocupacao do solo do Municipio de Cuiaba.

CUIABA, DE DE .
X
ASSINATURA COM FIRMA RECONHECIDA

TERMO DE ANUENCIA - VIZINHOS LINDEIROS
ANEXO Il
LAUDO TECNICO DE HABITABILIDADE

1-Instrugoes

ASSINATURA

LEI N° 6.839 DE 01 DE JULHO DE 2022.

FICA DENOMINADA DE RUA JORNALISTA LUIZ CARLOS SILVA ACOSTA A VIA PUBLICA
QUE INICIA NA AVENIDA SEM DENOMINAGAO DO LOTEAMENTO ELDORADO LIGANDO
ATE A AV. DOUTOR HELIO RIBEIRO EM FRENTE AO PARQUE DAS AGUAS.

0 PREFEITO MUNICIPAL DE CUIABA - MT: Fago saber que a Camara Municipal aprovou
e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica denominada de RUA JORNALISTA LUIZ CARLOS SILVA ACOSTA a via
publica que inicia na Avenida sem denominagao do loteamento Eldorado ligando até a
Av. Doutor Hélio Ribeiro em frente ao Parque das Aguas.

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Palacio Alencastro, em Cuiaba-MT, 01 de julho de 2022.
EMANUEL PINHEIRO
PREFEITO MUNICIPAL

Decreto

DECRETO N° 9.150 DE 01 DE JULHO DE 2022.

DISPOE SOBRE A NOMEAGAO DOS MEMBROS DO CONSELHO MUNICIPAL DE DEFESA
DO CONSUMIDOR-CONDECON PARA O BIENIO 2022-2024.

O Prefeito Municipal de Cuiaba-MT, no uso das atribuigdes legais que lhe séo
conferidas pelo inciso VI do art. 41 da Lei Organica do Municipio,

CONSIDERANDO o que dispde o art. 14 da Lei n°® 5.018, de 05 de outubro de 2007;
DECRETA:

Art. 1° Ficam nomeados para compor o Conselho Municipal de Defesa do Consumidor-
CONDECON, para o biénio 2022/2024:

1 - COMO REPRESENTANTES DOS ORGAOS GOVERNAMENTAIS:

a) Pela Secretaria Adjunta de Protegao e Defesa do Consumidor-PROCON Municipal:
1. Genilto Adenaldo Nogueira, como membro titular.

b) Pela Secretaria Municipal de Satide/Vigilancia Sanitaria:

1.Nereide Pina Maciel, como membro titular;

2.Rose Maria Peralta Guilherme, como membro suplente.

c) Pela Secretaria Municipal de Educacao:
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